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ANEXA VOE



Grila de comparatii directe si relative’

Criterii §l elemente de comparatie

Teren de evaluat

Terefuii da comperalie

Comparabila 1

| Comparabila 2

Cormparabila 3

Aluslari spec

ifilca tranzac|londril

cart Micalaca, Bd.

Zona cenlrald, str. Gh.

cart. Subcetale, str.

cart Aradul Nou, Calea

Identilicare Nicalae TIh;lescu. nr, Baritiu Cevar Tirisorii

Data data evaludril data evaludril data avahdril dala evaludrii

Suprafaia 1.050 mp. 1.040 m.p. 700 m.p. 4.000 m.p.

|Tip comparabiid {tranzactie / ofertd) oferta ofertd ofertd

Pret oferta 190.000 € 138.000 € 520.000 €

Preq probabil da de tranzactionare ? 7 ?

Preful de vinzare / ofertare unitar ? 183 €mp 197 €mp 130 €/mp

:l:ra[a da:legociera din piata specifica (% / 5o 91 € 5% 9,9 € 5% 65 €

Cuantum total ajustare 9.500 € 6.900 € 26.000 €

Prat unitar ajustat pt. tranzactii /

s T 174 €mp 187 €/mp 137 €mp

Dreptul de propriatate transmis absolut similar similar similar

Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 0o€

Prej ajustal 174 €mp 187 €mp 137 €mp

Rastricyi legale {reglementare urbanistica) nu e cazid nu sunt nu Sunt nu sunt

Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 00E€ 0% | 00E 0% i 00 €

Pre} ajustat 174 €mp 187 €&mp 137 €/mp

Condilii de finaniare numerar numerar numerar numerar

Cuantum ajustare (%) / euro 0% | COE€E 0% | 00E 0% T 00€

Pret ajusta 174 €mp 187 €mp 137 €lrmp

Condifil de vinzare nepartinitoare nepdriinitoare nepirtiniloare nepartinitoare

Cuantum ajustare (%) / euro % | 00€ 0% | 00€ 0% {00 €

Prel ajustat 174 €/mp 187 €mp 137 €mp

Conditii de piala data evaludrii data evaluarii data evalusril data evaluarii

Cuantum ajustare (%} / euro 0% | 00€ 0% | 00€ 0% i 00€

Pret ajustat 174 €mp 187 €/mp 137 €mp
Ajustiir]l speclifice propriatitil

cart Micalaca, Bd.

Zona centrald, str. Gh.

cart Subcetate, str,

cart Aradul Nou, Calea

Rocitzass L) ﬂ1n;bscu. or. Baritiu (mal bund) Cezar {comparabil) | Timisoril (comparabila)
Cuantum ajustare unitard (%) / euro -5% ] 8,7 € 0% | 00 € 0% | 0.0 €
Pref ajustat 165 &mp 187 €mp 137 €mp
Caracteristlci fizice
Suprafala 1.050 m.p. 1.040 mp. 700 m.p. 4,000 m.g.
Cuanlum ajuslare unitara (%) / euro 00% | 00 € 5% | -9.4 € 20% | 273 €
intravilan / rezidenfjal
intravilan / comercial, i (mf'né daminant
. R rezidenfiala, cu
poslbilitate de utilizare a o
rezidentials mai limitaia | 2TPisament pe . .
Tip teren i Destinatja {utiizarea terenului) | intravilan / comercial . strada unde aceastd intravilan / comercial
datorild vecinatafilor si o .
y ! destinalje este cea mai
dimensiunilor {exclus N .
bloc de aparamente} probabild, cu inleres
pa ridicat pentru acest
segment de piala)
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 5% | -82€ | -10% | -187 € 0% | 0.0 €
f mai dificit, str&zi mai dificil, stradzi .
fccas facil, pe arterd mare interioare de cartier interioare de cartier similar
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 5% | B.2€ 5% | 94¢€ 0% | 00 €
Topografie / refief drept drepl drepl drept
Cuantum ajustare unitard (%) / eurc 0% | 00¢€ 0% | 00 € 0% | 00€
Utiktati disponibile A T comparabile comparabile similar
Chetuieli introducere utifitati total €0,0 €00 €00
Cuanium ajustare unitars (%) / ewro 0% 00 € 0% | 00€ 0% 0,0 €
~64.80 m| 4 =300 m| 1416 | ~100 m| 2116 - 400 m| 616
l";"um' “: ; ﬁi‘::‘de“’ (It stada i zpent . u;?:ru::ﬁ;gnilfu?bn requiatd fconsbuibil, FS| regulata /construibil, FS | requiata feonstruibil, F$
' mediu mic mediu
FS generos
Cuantumn ajustare unilars (%) / euro 0% 00 € 5% 9.4 € 0% 00 €
Tatal ajustare caracteristicl fizice (%) / euro 0% 0,0 € ~5% -9.4 € 20% 27,3 €
Pret ajustat 165 € 178 € 164 €

! comparabila 3, inadecvatd datoritd lipsei de precizie a localizarii, a fost inlocuita cu o comparabild adecvata,
prezentatd in VOE,



Caracteristicl economice

cladiri demolabile. cu
Chettuiell pentru aducera la stadiu da teren recuperare cheltuieli
construibil nu esta cazut din valorificare I ERE cazik LG S

materiale
Cheltulel de demolare - 0.0 € 00 € 00 €
Ajustare (%) / euro 0% | ocoe€ 0% | 00E€ 0% 1 00€
Pre} ajustat 165 €mp 178 €mp 164 €mp
Ajusiare neta (%) / suro 5% | -7 € 5% | -84 € 0% ;273 €
Ajustare totald brut3 €25 €47 €27
Ajustare bruth procentualsd 15% 25% 20%

Total numdr ajustarl [ . 2 4 1
Suprafata totald 1.050 mup. Vp unitars teren, rolund 165,0 €mp
Valoara de piata estimat, rotund 173,300 € echivalent a 857,228 lei
Curs valutar folosit 1 euro = 4.9465 lei la data de 04.09.2023

“Afustarea prefuritor de oferta s-a fAcut cu o marja de negociere de -5% In baza datelor de piata.

Austarea Localizare reflectd diferenta dintre sublect §i comparabilele amplasate mai stab sau mai bine relativ ia centru, estimata relativka -5%
pentru C1 (amplasare cenlral)

Ajustarea Suprafafd reflectd diferenia de pret in functie de mirimea terenurilor, respectiv tendinta de a se cere / plali mai putin pentru terenurile
cu suprafels mal mari comparativ cu cele de suprafete mai micl, estimala relativ la -5% la C2, suprafald ceva mat mica decAt subieciul, respectiv
la +20% la C3, suprafata sensibil mai mare decAt sublectul.

Ajustarea Tip teren §i Destinafia (utifizarea terenuiui) reflecta diferenta de interes §i pre} peniru ferenurile cu ulilizare potential rezidenfiala
{interes mai ridicat) 5i cele cu alle tipuri de wiiizare utiizare, estimata relativla -5% la C1 {la care ulilizarea rezidaniiald este mai putin probabila
datorila dimensiunii / formei). respeclivla -10% la C3, unde adecvarea pentru ulilizarea rezidentiald de tip casa / vila mirests alractvitatea
terenului.

Ajustarea Acces reflecta diferenia de prej in funclie de usurinia de acces la proprietate, in special cu vehicule de transpori, respectiv lendinta
de a se cere / plati mai pulin pentru terenurile cu acces mai dificil; estimatd relativ ia +5% la C1/ C2, terenuri cu acces mai dificil, prin strazi
inferioare cu deschideri mai mici, de cartier, comparativ cu Sublectul sau C3, situate pe artera cu acces facll,

Ajustarea Form3/ Deschidere (front stradal) / raport front adincime reflectd diferenta dintre prefurile lerenurilor cu FS mai mare VS cele cu
FS mal mic §i un raport laturi mai putin favorabll; estimate relativ la +5% la €2, comparabits cu FS mic




Prezentare comparabila noud, care inlocuiegte C3 din RESV
(localizare imprecisa)

hitps://homezz.ro/teren-4000-mp-zona-aradul-nou-id-rh-30574-property-
2813763.html

Adentfficre Creare Cont

Faledte T Cetare vizionare Localizare  Contact
[ wnacaaer |
Teren 4.000 mp. zona Aradul Nou-ID: 130 EUR
RH-30574-pr0perty 113741

Real Investments

0744555443 @

(R emTEMERA

<7 ADAUGA LA FAVORITE

© SOLCITA VIZIONAREA

Aradul Hes; BuTa 1] I |i1 T L T ~TTETEm

tnlraviish

Vand teren In Arad, zona Aradul Nou, langa moara, teren in suprata de 4.000
mp, f.s. 40 ml.

Pret - 130 euro/mp
ID : RH-30574-property

Vecinatati de utilizari comerciale: office, statii combustibil, depozite etc.
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